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KanAm Grund Group

seit 2000 - Innovationen

als Markenzeichen

[ Erste private Immobilien-Investmentgesellschaft
Deutschlands (konzernunabhangig)

W Erster Anbieter in Deutschland von rein interna-
tionalen Offenen Immobilienfonds

" Erfinder der CashCall-Strategie fir Offene Immo-
bilienfonds

I Mitwirkung bei der deutschen Reform des Rechts
Offener Immobilienfonds (KAGB)

' Mehrfach ausgezeichnet flir Managementperfor-
mance, Transparenz und Innovation




LEADING CITIES INVEST - Fondsportrat 2020 Inhalt

Inhalt

04 KanAm Grund Group - Ein starker Partner

06 LEADING CITIES INVEST - Seit 2013 erfolgreich
etabliert

08 Aktuelle Investmentstrategie -
Zweistufiges Investitionsmodell

11 Das Immobilienportfolio
13 Immobilienportfoliostruktur

16 CashCall-Strategie
Liguiditat zum richtigen Zeitpunkt

17 Ratings
18 Kennzahlen
19 Unser Service flr Sie

20 |hre Ansprechpartner

HINWEIS:

Diese Publikation ersetzt keine Anlageberatung unter Beriicksichtigung
derindividuellen Verhaltnisse und Winsche des Kunden. Flr den Er-
werb van Anteilen sind ausschliefllich der aktuelle Jahresbericht oder
derjeweilige Halbjahresbericht, falls ein solcher jingeren Datums vor-
liegt, sowie der Verkaufsprospekt mit den Vertragsbedingungen sowie
die wesentlichen Anlegerinformationen (Key Investor Document) maf3-
geblich. Der Verkaufsprospekt enthalt ausfihrliche Risikohinweise. Die-
se werden beider KanAm Grund Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH,
der Verwahrstelle M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA in Hamburg, den
Vetriebspartnern kostenlos flr Sie bereitgehalten. Diese Publikation
entspricht weitestgehend den aktuellen Vorgaben des WpHG, einschla-
gigen Verordnungen und Vorgaben der Bundesanstalt flr Finanzdienst-
leistungsaufsicht (BaFin) sowie den Empfehlungen des Branchenver-
bands BVI Bundesverband Investment und Asset Managemente. V.
(BVI). Damit werden jedoch nicht sémtliche Informationspflichten nach
WpHG abgedeckt. Insbesondere muss der Vermittler den Kunden Uber
die konkrete H6he der vereinnahmten Pravisionen gemaf & 70 WpHG
informieren.

Angaben zur prognostizierten und tatsachlichen Wertentwicklung des
LEADING CITIES INVEST erfolgen innerhalb der vorliegenden Publikation
immer nach der BVI-Berechnungsmethode: Berechnungshasis: Anteil-
wert; Ausschittung wird wieder angelegt. Kosten, die beim Anleger an-
fallen, wie z. B. Ausgabeaufschlag, Transaktionskosten, Depot- oder an-
dere Verwahrkosten, Provisionen, Gebiihren und sonstige Entgelte,
werden nicht berlicksichtigt.
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KanAm Grund Group -
Ein starker Partner

Ka I’lAITl Gru ﬂd Die Expertise der KanAm Grund Group - mit Sitz in Frankfurt am Main und Niederlassungen
iSt inte n at| on al der%eit in Paris, Lul><.embu“rg und AFlénta - k?nzentriért sich auf die eurolpéisclhen und am‘eri—
kanischen Immaobilienmarkte. Seit ihrer Grindung im Jahr 2000 hat sie bei rund 316 Ein-
Ve rtrete n.: zeltransaktionen von BUro-, Einzelhandels- und Hotelimmohilien ein Volumen von Uber 35
Mrd. USD umgesetzt. Sie konnte zudem Uber 1.200.000 gm im Rahmen von rund 1.300 ab-
geschlossenen Mietvertragen vermieten. Zusammen mit der in Minchen seit 1978 behei-

Fra n kfu rt mateten KanAm Gruppe verwaltet sie 10,2 Mrd. USD Assets under Management (AuM).
am Main
Die Unabhangigkeit der KanAm Grund B Prasenz auf nahezu allen relevanten
Group verschafft ihr eine besondere Stel- Immobilienmarkten in Europa und
F)a I’iS lung, die es ermaoglicht, eine Investment- Amerika mit eigenen Niederlassungen.
strategie im bestmoglichen Sinne der
Anleger zu verfolgen. Internationale Inves- B Internationale Netzwerke und Experten
Luxemburg toren entscheiden sich bei ihren Immohili- mit profunden Marktkenntnissen fiir
eninvestments flir KanAm Grund als stra- alle Bereiche des ertrags- und quali-
tegischen und operativen Partner, weil sie tatsorientierten Asset Managements.
At|anta den Erfahrungen, Erfolgen und der Unab-
hangigkeit der KanAm Gruppe vertrauen. B Ausgezeichnet unter den Top-Asset-

Managern aller Anbieter Offener Immo-
bilienfonds in Deutschland
(Scope Rating 2020).

Grund Group
[ I I
KanAm KanAm KanAm re csace
Grund Privatinvest Grund /Institutional Grund Asset Management
Publikumsfonds fir Spezialfonds fir Investment, Advisory
Privatanleger institutionelle Investoren und Asset Management
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Das Know-how von KanAm Grund beruht auf
dem mehrfach von renommierten Rating-
Agenturen ausgezeichneten Management
der deutschen, unabhangigen KanAm
Grund Group. Dieses international agieren-
de Immobhilieninvestment-, Beratungs- und
Asset Management-Unternehmen flr pri-
vate und institutionelle Investoren besteht
aus insgesamt drei Gesellschaften, der
KanAm Grund, der KanAm Grund Institu-
tional und der KanAm Grund REAM.

Die Perspektiven an den Immobilienmarkten
haben sich in den vergangenen Jahren
grundlegend verandert. Auf der einen Seite
steigt das Interesse an sachwertorientier-
ten Immobilieninvestments, auf der ande-
ren Seite sinkt im aktuellen Niedrigzinsum-
feld das Angebot an hochwertigen
Objekten. Die Internationalisierung und
Komplexitat solcher Investments erfordern
daher mehr denn je ein professionelles
360-Grad-Management der Portfolios durch
anerkannte, im Markt etablierte Partner.

Die KanAm Grund ist aufgrund ihrer Unab-
héngigkeit und Erfahrung im internationa-
len Immobiliengeschaft in der Lage, ein
umfassendes Leistungsspektrum zu hie-

ten. Es vereint Investmentstrategien, Bera-

tung sowie Asset Management-Leistungen
unter Berulcksichtigung der spezifischen
Immobilienmarkt-Zyklen und der unter-
schiedlichen Immobilien-Risikoklassen
Core, Core-plus und Value add.

KanAm Grund

360-Grad-Management

.

Asset
Management

Investment
Strategy &
Advisory

Funds &
Portfolio
Management

Research

KanAm
Grund Group

90°

S)Jom12N

Transaction
Management

Financial
Management

Individual
Reporting /
Risk Management

Valuation/
Due Diligence
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LEADING CITIES INVEST -
Seit 2013 erfolgreich etabliert

Bei der Anlage in Immaobilien erschlief3t der LEADING CITIES INVEST Chancen bedeutender
internationaler Markte. Er zielt auf eine, gemessen am aktuellen Ertragsniveau der Branche

und an den derzeitigen Kapitalmarktzinsen, gute, langfristig wettbewerbsfahige Rendite

zum Geschaftsjahresende und die Chance auf Wertsteigerungen der Objekte.

Nach einer Studie des Beratungsunterneh-
mens The Economist Intelligence Unit nimmt
die Zahl der Menschen, die weltweit in Stad-
ten leben, jedes Jahr um rund 60 Mio. zu. Das
entspricht in etwa drei Viertel der Gesamtein-
wohnerzahl Deutschlands. Dieser Bevolke-
rungszustrom kann das wirtschaftliche Po-
tenzial der jeweiligen Stadte - sowie deren
Immobilienmarkte - beachtlich erhéhen.

Auf dieses geballte Anlagepotenzial setzt
der LEADING CITIES INVEST, ein speziell fur
die BedUrfnisse der Privatanleger konzi-
pierter Offener Immaobilienfonds der neuen
Generation. Seine Anleger profitieren von
den anlegerschitzenden Neuregelungen
des Gesetzgebers.

Wertentwicklung® seit Auflage
Stichtag 30.06.2020
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* Berechnung nach BVI-Methode: Berechnungshasis: Anteilwert; Ausschittung wird wieder angelegt. Kosten,
die beim Anleger anfallen, wie z.B. Ausgabeaufschlag, Transaktionskosten, Depot- oder andere Verwahrkosten,
Provisionen, Geblhren und sonstige Entgelte, werden nicht berlicksichtigt.

' Hereinnahme ersten Anlegerkapitals
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Fazit

B Erster Offener Immobilienfonds der B CashCall-Strategie zur aktiven Liguidi-
neuen Generation tatssteuerung

W Exklusives Produkt fur Privatanleger B Hohe Vermietungsquote von aktuell

975%
B 24 Standorte, sechs Nutzungsarten -
Diversifikation von Beginn an

5-Jahres-Performance Offener Immobilienfonds /(reine Publikumsfonds*)
gemaf BVI-Definition per 31.07.2020

LEADING CITIES INVEST

Deka-Immobilien Europa

grundbesitz Fokus
Deutschland RC

Unilmmo: Deutschland

Westlnvest InterSelect

grundbesitz europa RC

Unilmmo: Europa

grundbesitz global RC

hauslinvest

Deka-Immobilien Global

Unilmmo: Glohal

Quelle: BVI Statistik, KanAm Grund Group; *ohne Vertriebsbeschrankung mit Schwerpunkt auf Gewerbeimmobilien;
Berechnungsbasis: Anteilwert (Ausgabeaufschlage werden nicht berticksichtigt); Ausschuttungen werden wieder

angelegt. Berechnung nach BVI-Methode. Die historische Wertentwicklung der Sondervermdgen ermoglicht keine

Prognose fur die zukunftige Wertentwicklung.
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Aktuelle Investmentstrategie

Aktuelle Investmentstrategie

Zweistufiges Investitionsmodell

Als Fondsimmohilien kommen schwerpunktmafig
Objekte aus der Nutzungsart Bliro infrage sowie zur
Beimischung alternative Nutzungsarten, die zur
Portfoliostreuung und Renditeoptimierung beitra-
gen. Als Beimischung des Immohilienportfolios eru-
ieren wir auch Logistikimmobilien, die die Versor-
gung von Stadten und Metropolen sicherstellen.

Neben Core-Immobilien an nachgefragten Standor-
ten mit sehr guter Objektqualitat, langen Mietver-
tragslaufzeiten und damit stabilen Ertrégen werden
dem LEADING CITIES INVEST auch Core-plus-
Objekte mit Wertsteigerungspotenzial beigemischt.

Core-plus-Immaobilien finden sich an guten his sehr
guten Standorten und verfligen Uber eine gute Ob-
jektgualitat. Da die Mietvertrage i. d. R. etwas klirzere
Restlaufzeiten haben, bieten solche Objekte durch
Neu- und Anschlussvermietungen sowie gezielte
\Verbesserungen der Gebaudesubstanz mittelfristi-
ges Wertsteigerungspotenzial. Vor einer Investiti-
onsentscheidung klart das Fondsmanagement mog-
lichst viele Punkte rund um die Immobilie. Zu diesem
Zweck hat die KanAm Grund zwei Modelle entwickelt,
die eine strukturierte und umfassende Analyse der
Immohbilienmarkte und der Immobilie ermoglichen.

Research- und / Die beiden Modelle sind die Basis fir Qualitat,

Portfoliomodelle*

Sicherheit und Performance der Investments.

KanAm Grund
@-Scnre Modell

identifiziert Leading Cities mit bestmoglichem Rendite-/
Risikopotenzial fur Investitionen

KanAm Grund
Property Selection Modell

beurteilt Immobilien an ausgewahlten Investitionsstandorten
hinsichtlich ihrer Qualitdt und Eignung zur Ergdnzung des

International
Leading Cities

>

Portfolios

Core und Core-plus Buro

Handel

National I> (=)
Leading Cities Core und Core-plus Lk
Future Foter
Leading Cities |> Core .
— onstiges

* Der Anteil der jeweiligen geografischen Verteilung sowie der Risikoklassifizierung (Core und Core-plus) der Immobilien im Portfolio des
LEADING CITIES INVEST ist abhangig von den Akquisitionsmaoglichkeiten und dem Aufbau des Immaobilienportfolios.
U Aktuell werden Hotelimmohilien aufgrund der derzeitigen Situation im Zusammenhang mit der Corona-Pandemie nicht erworben

(kein Bestand).
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@-Score Modell und Property Selection Modell

Was sind Leading Cities?

Auch wenn den internationalen Metropolen insgesamt die besten Wachstumschancen auf
unserer Erde prognostiziert werden, so entwickeln sich diese zeitlich wie makro- und mikro-
tkonomisch unterschiedlich. In jedem Fall ist aber die wirtschaftliche, soziale und kulturelle
Entwicklung einer Metropole ein wesentliches Kriterium flr das Fonds-, Portfolio- und As-
set Management. Das Wissen dariber ist mitentscheidend fir den Erfolg und die Perfor-
mance eines Offenen Immobilienfonds.

L L L

o

et

KanAm Grund hat fur den neuen LEADING CITIES INVEST ein innovatives Modell entwickelt
und Kriterien zusammengestellt, welche die aktuelle (internationale und nationale) wie zu-
kinftige (future) Attraktivitat von Stadten messbar machen: Das KanAm Grund C-Score
Modell. Es identifiziert attraktive Investitionsstandorte mit bestmoglichem Rendite-/ Risi-
kopotenzial. Die Kriterien von C-Score basieren auf Uber 7.300 wissenschaftlich ermittel-
ten und anerkannten Einzeldaten. Mit ihnen werden aktuell 131 Stadte in 44 Landern
anhand von Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung, Standortattraktivitat, Innovations-
kraft, Lebensqualitat, Infrastruktur und Umweltstrategie sowie der Immobilienmarktlage
auf ihre Entwicklungschancen untersucht. Die Ergebnisse der laufenden Untersuchung
flie3en kontinuierlich in die Entscheidung Uber die nachsten potenziellen Investitions-
standorte fur den Fonds mit ein.

Attraktive Investitionsstandorte fiir internationale und nationale
Immobilieninvestoren

Lebendige Zentren mit einer attraktiven Work-Life-Balance-Kultur

Magneten fir eine stetig wachsende Bevolkerung

Zielstandorte eines wachsenden Dienstleistungssektors mit hoher
Wirtschaftskraft

Ausgestattet mit modernen Bliro-, Einzelhandels- und/oder
Hotelflachen
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In Deutschland existiert neben den Top-7-Stadten (Berlin, DUsseldorf, Frankfurt am Main,
Hamburg, KdIn, Minchen und Stuttgart), die im C-Score Modell analysiert werden, eine
Vielzahl weiterer attraktiver Grof3stadte mit sehr guten 6konomischen und demografischen
4 Kennzahlen. Im Jahr 2017 wurde das C-Score Modell daher fur Investitionen in Deutsch-
‘ land um das Germany-Scoring Modell (»G-Score«) erganzt, um die Breite der analysierten

Investmentmarkte in Deutschland neben den Leading Cities International um Leading
Cities National zu erweitern. Das G-Score Modell analysiert anhand von 2.200 Wirtschafts-,
Standort- und Immobiliendaten insgesamt 55 deutsche Stadte. Es bewertet die Stadte in
Bezug auf inre Attraktivitat als Investitionsstandort flr Bliro-, Einzelhandels-, Hotel- und

Wohnimmobilien. Denn nur attraktive und zukunftsfahige Stadte ziehen Menschen und Un-
ternehmen zum Leben und Arbeiten an - mit positiven Auswirkungen auf den Immobilien-
markt. Das C-Score Modell wurde zum Stichtag 31. August 2019 aktualisiert. Dabei wurde
die Methodik angepasst, sodass insbesondere in den untersuchten Bereichen »Stand-
ortattraktivitat« sowie »lmmohilienmarkt« eine Reihe neuer Kriterien mit aufgenommen
wurde und die Strukturierung im Bereich »immohbilienmarkt« optimiert wurde. Der immer
mehr an Bedeutung gewinnende Teilbereich »Okologische Nachhaltigkeit« beispielsweise
wurde starker ausgebaut.

Um an ausgewahlten Investitionsstandorten infrage kommende Immobilien hinsichtlich
ihrer Qualitat und Eignung beurteilen zu konnen, arbeitet das Fondsmanagement mit dem
sogenannten Property Selection Modell. Das Portfoliomodell analysiert Uber 100 Parame-
ter eines Objekts wie Mikrolage, Objektqualitat, Mieter und Performance. Gleichzeitig hilft
es, die Auswirkungen einer maglichen Investitionsentscheidung auf das Gesamtportfolio
des Fonds zu ermitteln. Durch die daten- und faktenbezogene Untersuchung einer mogli-
chen Investition mittels beider Modelle bietet der LEADING CITIES INVEST seinen Anlegern
bestmdogliche Renditepotenziale.

Merkmale von Core- und Core-plus-Immaobilien

(& Core-Immobilien (& Core-plus-Immobilien

B Nachgefragte Standorte und sehr W Gute bis sehr gute Standorte

gute Objektqualitat B Kirzere Mietvertragslaufzeiten

B Lange Mietvertragslaufzeiten B Gezielte Optimierung der

W Stabile Ertrage Gebdudesubstanz sichert
mittelfristiges Wertsteigerungs-
potenzial

| 10
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C Das Immohilienportfolio

Mit 32 Immobilien im Bestand ist der LEADING CITIES INVEST bereits an 24 Standorten in
LEAD I N G CIT' ES Deutschland, Belgien, Frankreich, Grof3britannien, der Schweiz, Polen, Spanien, Irland und Finn-
|NVEST land investiert. Das Immobilienportfolio ist Uber die Nutzungsarten Buro, Industrie/Logistik, Ein-
zelhandel/Gastronomie und Freizeit erfolgreich diversifiziert und mit 97,5 % praktisch vollver-
mietet. Im Mai 2020 erfolgte mit dem Erwerb des Mebeshauses die erste Investition in Berlin.
Alle Details zu den Im Juni wurden die beiden im Dezember 2019 erworbenen Immobilien in Helsinki, Fredriksberg
Immobilien finden Sie B und C, fertiggestellt.
Ubersichtlich und
informativ zusammen- Bei allen Akguisitionen flr den LEADING CITIES INVEST setzt das Fondsmanagement die von
gefasstin unserer KanAm Grund entwickelte CashCall-Strategie ein (siehe Seite 16). Diese Strategie bezweckt
Immobilientbersicht: zum Vorteil der Anleger, dass Mittelzuflisse in den Fonds ausschliefllich zeitnah zu geplanten
www.LCI-Fonds.de Immobhilienakguisitionen stattfinden. Das bedeutet, dass der Fonds eine CashSTOP-Phase
einlegt und keine neuen Anteile ausgibt, wenn in den bevorzugten Méarkten keine der @
Anlagestrategie entsprechenden Investitionsobjekte verfligbar sind. Damit = -
bezweckt das Fondsmanagement, dass der Anlageerfolg moglichst nicht durch die HEISInkI
aktuell negative Liquiditdtsverzinsung verringert wird.

L

QEdinburgh

¢ Dublin

Warschau @

Berlin ¥
London?
Briissel ¥ “ resden

Frankfurt

s ¢ Miinchen

Lausanne

Genf@

Toniguse eMarseiIIe ¢ ©Nizza

Barcelona ¢ 1 1
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‘ : L ak i : T B S
Paris, Rue de Charonne Hamburg Paris Miinchen Briissel
(fiinf eigenstandige Colonnaden 3 Le Copernic Campus E Nerviens 85

Einzelhandelsimmobilien)

T
Etoy/Lausanne Nizza
Chiguita Headquarter Notre Dame

Eysins/Genf
La Porte d’Eysins

2
d
[

Dresden
Kugelhaus

Paris/Nanterre
PIXEL

Berlin
Mebeshaus

12
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Immobilienportfoliostruktur

Die Immobilienportfoliostruktur des LEADING gend langfristigen Mietvertrage und eine hohe
CITIES INVEST entwickelt sich durch die bisherigen Vermietungsquote flr stabile Ertrage und hilden
Objekterwerbe entsprechend der strategischen damit die Basis fiir die kontinuierlich Uberdurch-
Ausrichtung. Ziel des Fondsmanagements bleibt schnittliche Wertentwicklung.

eine ausgewogene Portfoliozusammensetzung

nach geografischer Verteilung, Grof3enklassen, Eine breit gestreute Anlegerstruktur mit einer hohen
Nutzungsarten und wirtschaftlicher Altersstruktur Zufriedenheitsguote sind das Ergebnis.

der Fondsimmobilien. Zudem sorgen die Uberwie-

c
-

Lander

it Al

Anleger Stadte

[l k= b ©

Nutzungsarten
\ /
@

Grofie

Mieter

13
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Geografische Verteilung der Immobilien /

auf Basis der Verkehrswerte /Kaufpreise Stand: 30.09.2020

|
8,5% 34,6 %
Finnland Deutschland
(2 Objekte) (12 Objekte)
|
|
2.7 % 61%
Irland 2020 Bélgien
(1 Objekt) (1 Objekt)
n [ ]
3,2 % 25,2%
Spalmen Frankreich
(1 Objekt) (10 Objekte)
| |
4.8 % 10,1 % 48 %
Polen Schweiz GraBbritannien
(1 Objekt) (2 Objekte) (2 Objekte)

Nutzungsarten der Immobhilien”/

auf Basis der Jahresmietertrage

Stand: 30.09.2020

| |
0,9 % 777 %
Freizeit Buro/Archiv
|
|
5,6 %
1.4 % 2020 Industrie/
Andere Logistik
|
70 % 74 %
’ Kfz Handel/

Gastronomie

Groflenklassen der Immobilien?/
auf Basis der Verkehrswerte /Kaufpreise

Stand: 30.09.2020

|
39,2 % 1%
> 50 bis 100 Mio. EUR bis zu 10 Mio. EUR
(4 Objekte) (11 Objekte)
2020
| |
28,4 % 25,3 %
> 25 bis 50 Mio. EUR >10 bis 25 Mio. EUR
(6 Objekte) (10 Objekte)

" Keine Berlicksichtigung von im Bau/Umbau befindlichen Objekten

Immobilienportfolio

Der LEADING CITIES INVEST ist ein
@ Offener Immohilienfonds, der in Im-
mobilien, die Gberwiegend in den Me-
tropolen Europas belegen sind, inves-
tiert. Das Immobilienvermoégen des LEADING CITIES
INVEST ist aktuell auf 32 Objekte in neun Landern
verteilt.

Af

__Stadte Paris, Nizza, Marseille, Toulouse,

Lander

Das Immohilienvermoégen des
LEADING CITIES INVEST ist zurzeit
in 24 européaischen Stadten verteilt:

London, Edinburgh, Berlin, Minchen, Frankfurt a. M.,
Hamburg, Dresden, Briissel, Etoy/Lausanne, Eysins/
Genf, Warschau, Barcelona, Dublin, Helsinki sowie
sechs Logistik-Standorte in Deutschland

Mehr Streuung bedeutet i.d. R.
auch mehr Unabhangigkeit

=R

Mutzungsarten

von einzelnen Segmenten. Das
Augenmerk liegt aktuell auf der Nutzungsart Blro
und zur Beimischung auf alternativen Nutzungsar-
ten wie zum Beispiel Logistik, die zur Portfoliostreu-
ung und Renditeoptimierung beitragen.

Das Mieterportfolio besteht ausschliefllich aus ge-
werblichen Nutzern. Die Segmente »Wohnen« und
»Betreiber-Immaobilien«, wie z. B. Pflegeheime, werden
derzeit nicht bedient.

—— Beiden Grof3enklassen legt das
Fondsmanagement derzeit seinen
ﬁ_ besonderen Fokus auf kleinere bis
= mittlere Objektgrofien, um auchin
Griitie , o ) L )
— dieser Hinsicht eine moglichst breite
Diversifikation zu erreichen. Mit dem wachsenden
Fondsvermogen geht eine allmahliche Steigerung
der Objektgrofe im Zuge von Neuakqguisitionen ein-
her. Mit dem Erwerb des Blirogebaudes »Campus E«
in Minchen im Geschéaftsjahr 2017 kam bereits
erstmals eine Immaobilie in das Portfolio, deren Ver-

kehrswert Uber 50 Mio. EUR liegt.
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Aktuelle Vermietungsquote: 97,5%

=

E Im Fokus des Asset Managements
Mister

steht stets die Zufriedenheit der
Mieter in den Immobilien. Denn deren Zufriedenheit
sichert die Ertrage der Anleger. Zu einem guten
Asset Management z&hlt vor allem die Mieterbe-
treuung. Die KanAm Grund Group ist durch ihre
Prasenz im Headquarter in Frankfurt am Main und
in den Niederlassungen und AuslandsbUlros in
Paris, Luxemburg und Atlanta sehr nah an den
Mietern und dem Markt.

Immobilienportfolio

Mieter sind u.a.:

Stadt MUnchen

Chiguita
Bundesrechtsanwaltskammer
Bancao Santander Benelux

COSs

Decathlon

Auslaufende Mietvertrage /
auf Basis der Jahresmietertréage

Stand: 30.09.2020

zwischen dem 01.10.2020 und 31.12.2020

zwischen dem 01.01.2021 und 31.12.2021 _ 2,3%

zwischen dem 01.01.2022 und 31.12.2022

zwischen dem 01.01.2023 und 31.12.2023

zwischen dem 01.01.2024 und 31.12.2024

zwischen dem 01.01.2025 und 31.12.2025

zwischen dem 01.01.2026 und 31.12.2026

zwischen dem 01.01.2027 und 31.12.2027

zwischen dem 01.01.2028 und 31.12.2028

zwischen dem 01.01.2029 und 31.12.2029

nach dem 31.12.2029

unbefristet

Gleichbehandlung sdmtlicher Anleger
fn
Anleger Der LEADING CITIES INVEST unter-

scheidet sich in diesem Punkt erheb-
lich von den Offenen Immobilienfonds der alten
Generation. Die Schutzvorschriften des Kapitalan-
lagegesetzbuchs (KAGB) gelten flr alle Anleger im
Fonds gleichermafen. Die 24-monatige Mindesthal-
tedauer und die einheitliche zwoélfmonatige Kundi-
gungsfrist schiitzen den Fonds vor plotzlichen und
unvorhersehbaren Anteilrtickgaben. Damit ermog-
licht der LEADING CITIES INVEST dem Fondsma-
nagement eine solide, mittelfristige Liquiditatssteu-
erung zum Vorteil aller Anleger.

_ 3,2%
|

5,7 %

20,3%

17.8%

Loyalitatsrate 98,6 % = Hohe Kundenzufriedenheit

Insgesamt wurden im ersten Halbjahr des Ge-
schaftsjahres 2020 rund 1,2 Millionen neue Anteile
am LEADING CITIES INVEST ausgegeben. Gleichzei-
tig liegt die Quote der Anteilrtickgaben zum 30. Juni
2020 bei lediglich 1,4 % des Nettofondsvermogens.
Die daraus resultierende hohe Loyalitatsrate von
98,6 % zusammen mit der
kontinuierlich stark gestiege-
en Nachfrage nach Anteilen
am LEADING CITIES INVEST
zeigt eine sehr hohe Zufrie-
denheit der Anleger mit dem

Produkt bzw. ihrer Investition.
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CashCall-Strategie

CashCall-Strategie

Liquiditat zum richtigen Zeitpunkt

Unser Ziel ist es, flir die Anleger im LEADING CITIES
INVEST eine attraktive Wertentwicklung zu erwirtschaf-
ten. Im Rahmen der bewahrten CashCall-Strategie der
KanAm Grund werden die Zufliisse an Kapital weit-
gehend so gesteuert, dass Mittel dann zur Verfl-
gung stehen, wenn ein Objekt erworben werden soll.
Die CashCall-Strategie stellt somit sicher, dass die
angestrebte Fondsrendite nicht durch zu viel Liquidi-
tat verwdssert wird.

So funktioniert die CashCall-Strategie zur Rendite-
sicherung: Sobald das Fondsmanagement ein kon-
kretes Investitionsobjekt fUr das Immobilienportfolio
des LEADING CITIES INVEST identifiziert hat, wird zu

einem CashCall aufgerufen - und der Fonds flr
Anlegergelder gedffnet. Ist die benotigte Investiti-
onssumme erreicht, beschlief3t das Management
eine temporare SchliefBung des Fonds (CashSTOP)
zur Sicherung der Rendite.

Wahrend der CashSTOP-Phase sind direkte Einzah-
lungen in den Fonds nicht moglich. In dieser Zeit
konnen sich interessierte Anleger fUr die gewlnsch-
te Einzahlungsmadglichkeit beim néchsten CashCall
mittels AVIS varmerken lassen - und sich so Anteile
vorab reservieren. Das einfache Prozedere stimmen
wir gerne mit Ihnen ab.

Intelligente Liquiditatssteuerung

ashCall

V

ashSTOP

V

B Temporarer Mittelzufluss flr den
gezielten Erwerb einer Immobilie

B Bedarfsgerechte Steuerung

B Temporéarer Stopp der Mittelzufliisse

B Schutz der Rendite flir die bereits
investierten Anleger

B Reservierung von Anteilen durch AVIS
maoglich

Intelligente Liquiditdtssteuerung zu 100 % durch
neue Regelungen im KAGB mdglich

Die verlassliche und optimale Liguiditatssteuerung

fur alle Beteiligten durch die zeitliche Kongruenz von
Kapital- und Immobilienmanagement der Rendite ist
vor allem moglich, da alle Anleger im LEADING CITIES

INVEST nach den neuen Halte- und Kundigungsfris-
ten investiert sind. Altanleger mit einem Freibetrag
von 30.000 EUR pro Monat gibt es nicht. So ist es

dem Fondsmanagement moglich, die Liquiditat sehr
genau zu steuern und eine Verwasserung der Rendi-

te extrem einzudammen.
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Bestéatigt

a+

AIF
Offene
Immobilienfonds

Bestéatigt

Juni 20207 Juni 2020

SCOpe AA_AMF{ Der Fonds wurde bei Auflage mit SCOpe a+AIF

Asset Management dem »Portfolio GDHSUUCUQ” Award Immohilienfonds Rating
. . 2013« von Scope ausgezeichnet. .

Rating Juni 2020 Juni 2020

Ratings

Der LEADING CITIES INVEST hat in der aktuellen
Marktstudie der unabhangigen Ratingagentur
SCOPE von Juni 2020 den Corona-Test bestanden.

Der Publikumsfonds der KanAm Grund Group zahlt
zu den nur drei von 15 verglichenen Immobilienfonds,
bei denen das positive Rating nach Ansicht von
SCOPE im Vergleich zum Vorjahr gehalten werden
konnte. Der LEADING CITIES INVEST ist weiter mit
»a+, .« bewertet. Dies begrindet die Ratingagentur
mit dem geringen Anteil des Immobilienportfolios in
den Segmenten Einzelhandel und Hotel sowie mit
dem Portfolioaushau in 2019. Der LEADING CITIES
INVEST verfligt demnach Uber das beste Immobili-
enportfolio innerhalb der Gewerbeimmobilienfonds.
Der LEADING CITIES INVEST erzielt aktuell unter 8 %
seiner Jahresmietertrage im Einzelhandel und be-
sitzt keine Hotelimmobhilien. Dies sind nach Scope
neben der Gastronomie die Segmente, die beson-
ders hart von den wirtschaftlichen Auswirkungen der
Pandemie betroffen sind.

Ebenso positiv bewertete SCOPE das Liquiditdtsma-
nagement und die BemuUhungen um Nachhaltigkeit
beim LEADING CITIES INVEST und bestéatigte das
Asset Management Rating der KanAm Grund Group
von »AA-, o«

Ein weiteres zentrales Thema in der Marktstudie von
SCOPE war das Thema Nachhaltigkeit. Dieses The-

ma gewinnt in der Branche auch aufgrund der Regu-
lierung immer mehr an Bedeutung. Der LEADING
CITIES INVEST verfugt zum Stichtag 31. Mai 2020
Uber zwei grof3ere zertifizierte Immobilien mit einem
Anteil von 19,7 % am Verkehrswert. Acht weitere Ob-
jekte mit einem Verkehrswertvolumen von 251,7 Mil-
lionen Euro bzw. 34,7 % des gesamten Verkehrswer-
tes befinden sich aktuell im Zertifizierungsprozess.
Die KanAm Grund Group hat ihre Nachhaltigkeits-
ausrichtung seit 2018 stark vorangetrieben und die
Nachhaltigkeitsstrategie »LEADING CITIES INVEST
goes green« entwickelt. Dazu zahlt die Senkung des
CO,-FuBabdrucks aller Immobilien, indem die Allge-
meinflachen auf CO_-neutrale Energieversorgung
umgestellt und die Mieter motiviert werden, sich
dem anzuschlief3en. Nach Umstellung der Energie-
versorgung unter Nachhaltigkeitsgesichtspunkten in
2019 konnte der LEADING CITIES INVEST bereits
1.821 Tonnen CO, einsparen. Darlber hinaus enga-
giert sich die KanAm Grund Group im Bereich Corpo-
rate Citizenship und fordert die zwei Projekte »Art in
Public« und »Kids in Cities«.

Zudem war die KanAm Grund Group in unterschiedli-
chen Kategorien bereits elfmal flir die Scope Awards
nominiert, zweimal - 2012 und 2013 - wurde sie als

Gewinner der Scope Awards ausgezeichnet.

" Marktstudie der Scope Analysiy GmbH: https://www.scopeanalysis.com/#search/research/detail/164003DE

Ratings
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Kennzahlen

LEADING CITIES INVEST

Stichtag: 30.09.2020

WKN/ISIN 679182/DEO00O6B791825
Geschéaftsjahr 01.01. - 31.12.
Auflagedatum 15.07.2013
Basiswahrung Euro
Mindestanlage ein Fondsanteil (Ausnahmeregelungen abhéngig von der depotfihrenden Stelle)

Ausgabeaufschlag

bis zu 5,5 %; aktuell 5,5%

Verwaltungsvergltung

bis zu 1,5 %; aktuell 0,8 %

Mindesthaltedauer

24 Monate

Kindigungsfrist

12 Monate

Ertragsverwendung

jahrliche Ausschiittung im Mai

Fondsvermdgen

731,2 Mio. EUR

Immohilienvermdgen

778,8 Mio. EUR

davon direkt gehalten

544,3 Mio. EUR

davon Uber Immohilien-Gesellschaften gehalten

235,6 Mio. EUR

1-Jahres Performance 2,4 %
Performance seit Auflage (Juli 2013) 23,1%
Fremdfinanzierungsquote 26,3%

Kennzahlen
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Unser Service fur Sie

Aufunserer Internetseite www.LCI-Fonds.de finden Sie einen eigenen Bereich flr Ver-
triebspartner. Dort stehen Ihnen alle relevanten Informationen fur die Beratung lhrer
Kunden zur Verfligung.

Publikationen, Webinare, Tutorials, aber auch alle wesentlichen Kennzahlen und viele

nutzliche Links zu informativen Seiten stehen Ihnen hier komprimiert und Ubersicht-
lich zur Verfligung.
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C lhre Ansprechpartner

Wenn Sie an Online-, Haben Sie Fragen? Rufen Sie uns an.

Beraterschulungen oder

Kundenveranstaltungen
interessiert sind,
sprechen Sie uns an.

Service-Hotline
(montags bis donnerstags
von 9 his 12 Uhr):
0800 - 589 3555

Allgemeine Anfragen an:
info@LCI-Fonds.de

Heiko Hartwig
Geschaftsfuhrer

Tel: 063 710 411104
h.hartwig(@kanam-grund.de

Anja Zemke

Direktorin

Vertrieb

Tel: 069 710 411 401
a.zemke(@kanam-grund.de

Andrea Nies

Senior Sales Manager
Vertrieb

Tel: 069 710 411 423
a.nies(@kanam-grund.de

Thomas Rehmet

Senior Sales Manager

Tel: 068 710 411 402
trehmet(@kanam-grund.de

Andrea Horn

Sales Manager

Tel: 068 710 411 482
a.horn@kanam-grund.de

Simon Wéachter

Sales Manager

Tel: 069 710 411 481
s.waechter(@kanam-grund.de
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KanAm Grund
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Ein Unternehmen der KanAm Grund Group
MesseTurm

60308 Frankfurtam Main
T+4969710411-0

F+4969710411-100

www.LCl-Fonds.de
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